Les paysages du Lion d’Angers, entre confluence et plateau bocager ——
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Paysages agricoles

Des nuances de paysage « extérieurs »
TEmEmmmEmEmEmEmEmmEm e mm s (prairies, champs,

, o : cultures...
A I'échelle du bourg constitué, plusieurs nuances de )

paysage s'expriment et proposent des ambiances variées Prairie dans le vallon du Prairie dite « Les Hauts du
et contrastées, parfois cachées. Contrastant avec les bords “ourgeor “ourgeon »

de riviéres naturels a valoriser davantage : la confluence de
'Oudon et de la Mayenne, le Courgeon, affluent discret, et

le site exceptionnel de l'lsle Briand, de nombreux espaces
«banalisés» émaillent le tissu habité, sans usages, a la
biodiversité trés pauvre, présentent des enjeux d'amélioration
et de mise en lien trés importants : ce sont des espaces des
possibles pour mettre en ceuvre une trame d'espaces publics
paysagers solide et affirmée a la fois support d'usage et de
nature dans les interstices de la ville.

Paysages résidentiels:
espaces verts des
lotissements, délaissés,
coeurs d'flots...)

Espace résiduel entre lotisse-
ments

Paysages urbains de
centralité :

placettes, places, rues,
venelles, squares...

Espace de stationnement en
coeur d'flot en centre-bourg

Les paysages du Lion d’Angers : Enjeux et pistes de réflexion
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Une commune bien dotée en équi

Une offre d’équipements
iImportante

24  équipements dont
d'équipements communaux

une  quinzaine

e 1600 éleves qui se rendent chaque jour dans la
commune pour y étudier.

e une offre culturelle relativement limitée par
rapport a une offre sportive tres développée

e des équipements ressources pour l'ensemble
de la communauté de communes de la Vallée
du Haut Anjou

Une forbe dynamique
associabive

3000 licenciés : une activité associative foison-
nante qui fait partie de I'identité de la commune
et participe au lien social.

Un plateau equipé

La concentration de la majorité des équipements
sur «un plateau équipé» situé au nord de la com-
mune, en interface entre le centre-ville ancien et
les lotissements les plus récents.

I Centre de loisirs Récréa’Lion

5

I Multi-accueil Les Marmousets

et RAM

I GS Edmond Girard

I College du Val d'Oudon

Le plaGeau-équipé

J Ecole de musique

r

ILudothéque

@Judo club

~ CSLion d'Angers

@Salle Omnisport

gTennis club

pements et commerces

I Micro-creche Graine d'Homme (privée)

I College privé Sainte-Emérance

I GS privé Sainte-Claire

I Ancienne école Sainte-Claire

@ Salle des Tilleuls

Salle Paulette Fouillet
I Bibliotheque $

~. R Mairie - ccAs

-------

I Salles associatives

Salle de danse

Petite enfance

Sport-loisirs
Socio-culturel
Santé

Administratif

Scolaire et périscolaire

Espaces de sport en extérieur

Vos envies et idées pour

le Lion d’Angers demain ?

Développer un équipe-
ment hybride comprenant

. Une offre culturelle

e Un lieu de convivialité

CULTURE

e Un café associatif

JEUNESSE

e Diversifier la restauration

e Développer lI'offre de commerces

e Ouvrir un atelier de réparation de vélos

COMMERCES

e Ouvrir une piscine
e Mettre une piste d‘athlétisme

e Ouvrir un lycée

e Mettre en place un regroupement de petits producteurs

e Ouvrir une boutique éphémeére de créateurs locaux

extrait de la Le °

concertation [ERlhNei\yle[-lg
habitant

demain'!

« Création d'un espace
dédié a la culture poury
pratiquer du théatre, de l'art
et assister a des spectacles »

« Un espace de
baignade »

« Organiser un évenement autour
de lagriculture pour contribuer a la o
préservation de notre patrimoine rural »

IPE)Ie Santé - France Services
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———
p——

Commerces
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Linéaire commercial historique

Polarite commerciale d’entrée de
ville en sbtructuration
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Polarié commerciale de
Grez-Neuville

La rue Leclerc et la route d’Angers : un axe commercial structurant
Les principales polarités commerciales de la commune sont situées le long de la route
d’Angers/rue du Général Leclerc.

Deux polarités d’entrée de ville

La zone commerciale située a I'entrée de la commune de Grez-Neuville, constitue |a
principale polarité commerciale du secteur. L'entrée de ville du Lion d’Angers est mar-
quée elle aussi par une polarité commerciale de moindre importance mais en cours de

structuration.

Une structure commerciale dans la moyenne des territoires comparables
L'analyse de l'offre de centre-ville montre une structuration dans la moyenne des terri-
toires comparables avec une |égére sous-offre en matiére d'équipement de la personne.

Enjeux équipements

Affiner la programmation et définir la localisation d’un futur
équipement culturel

Définir un projet d'aménagement global du parc d’équipements
Explorer les différentes possibilités d’extension de Récréa’lion

Développer une stratégie d'essaimage des aires de jeux sur
différents sites de la commune

Préciser la localisation d'un boulodrome en fonction des autres
projets (parc d'équipements, creche, équipement culturel)

Explorer les différentes possibilités d'implantation de la nouvelle
créche

Lancer une étude spécifique pour préciser les conditions de
faisabilité technique, environnementales et juridiques des
différentes possibilités d'implantation d'un site de baignade

Enjeux et pistes de réflexion sur les équipements et les commerces

Enjeux commerces

Une vigilance a avoir sur I'évolution du tissu com-
mercial

Avec plus d'un quart des établissements du centre
ancien relevant du secteur des services (banques,
assurances, agences immobilieres) et 15% de com-
merces relatifs a I'hygiene, la santé et la beauté, le
centre-ancien présente les premiers signes d’'une
perte d'attractivité pour les commerces qui invitent a
la vigilance pour maintenir une dynamique commer-
ciale. La concurrence de la micro-polarité d'entrée
de ville est a interroger.

Développer des surfaces commerciales plus spa-
cieuses

Afin de maintenir l'attractivité commerciale du
centre-ancien, envisager le développement de cel-
lules commerciales de plus de 200 meétres carrés par
réunion de plusieurs rdc.



Une brame de mobilité au service de la commune

Un réseau routier bien strucburé

Le Lion d’Angers possede un réseau de voiries bien hiérar-
chisé. L'axe structurant du secteur est la rocade qui permet
de contourner la commune.

Depuis cette rocade, il est possible de rejoindre le centre-
ville via 3 axes:

* | a route d’Angers au sud

e | a route de Verne a |'est

* | a route de Segré au nord.

La commune est également accessible via la RD 770 a l'est
qui débouche sur le pont qui franchit 'Oudon.

La majorité des voies sont a double sens de circulation, a
'exception de quelques-unes dans le centre, autour de la rue
du Général Leclerc.

Une étbude en cours sur la
circulation et l'offre de
sGabionnemenbt

Afin de mieux comprendre la maniere dont on se déplace et
dont on se stationne dans la commune, une étude spécifique
sur la circulation et le stationnement a été lancée. Des obser-
vations et des comptages auront lieu en mars et avril 2025
avec des conclusions a l'été.

Hiérarchie du réseau routier - ETC

Vos envies eb idées pour
le Lion d’Angers demain ? Les mobiliGés

Ameéliorer les
mobilités douces

Proposer plus
de bus

Instaurer un arrét
de bus pour Avrillé

. Prévoir des stationnements
vélo en centre-ville

- Développer les liaisons

BUS

MOBILITES

entre le centre et les usines
(7))
c'-g . Créer des continuités avec
> I'extérieur de la rocade
o
m)

VOITURES

e Définir les lotissements
en zone 30

e Déplacer les stationnements
en pied d'immeuble

e Continuer la route
paralléle a la rocade

Existant

Voie structurante
Voie de distribution

Voie de desserte
Enjeux

. Carrefour a requalifer / homogénéiser

Carrefour a sécuriser pour les modes doux

Axe d’entrée de ville a urbaniser. Réduire
les vitesses, intégrer les mobilité douces

Axe surdimmensionné a apaiser /
requalifier

.A.h-..__

extrait de la Le
concertation [EINeFYyle[SC
habitant

demain!

« Une vraie voie piétonne
le long du quai d’Anjou
remontant du pont vers

la salle des fétes »

« Sécuriser le pont de
I'Oudon pour les cyclistes »

Existant

Itinéraire cyclable national/régional
Voie verte et projet

Bande cyclable

Double-sens cyclable

Itinéraire piéton

a renforcer

Stationnement vélo

Continuités cycles a créer

Nouvelle traversée de I'Oudon ?

Vers Segré-en-
Anjou Bleu

Vers Itinéraire cyclable
le long de la Mayenne

-
-
-
-
-
-
-
-
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Bande cyclable sur la Route d’Angers - ETC

Réseau modes doux - ETC

om z5om stom Ty

Enjeux et pistes

Hiérarchie du réseau

® Carrefour a requalifier / homogénéi-
ser

~  Axe d'entrée de ville a urbaniser.
~ Réduire les vitesses, intégrer et
sécuriser les mobilités douces

——  Axes en cceur de ville a apaiser/
requalifier

Usage des voiries

—— Fonctionnement des quartiers
a homogénéiser, zone 30 ?

Fonctionnement des quartiers
a homogénéiser, zone 20 ?

Modes doux

ltinéraires cyclables national et
régional

H 7 1
Nouvelles traversées de 'Oudon ?

trajets complets en sécurité.
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Une brame de mobilités douces

Des aménagements
cyclables sont déja présents
sur la commune. La majorité
d’entre eux sont des voies
vertes sur trottoirs qui

sont cohérentes avec le
fonctionnement du territoire.

Des bandes cyclables sont
aménagées sur la route de
Vern et la route d’Angers.
Cependant ces derniéeres
sont peu qualitatives
(peinture qui s'efface) ce qui
ne facilite pas l'usage du vé
SUr ces axes.

O

On observe par ailleurs de

nombreuses discontinuités
entre les aménagements, ce qui ne permet pas d'offrir des

C'est également le cas pour les déplacements a pied, on peut

i observer une absence de trottoir sur de nombreux axes (route

d’Angers, route de Segré, etc.).

de réflexion
sur la mobilité

Stationnement

Poches de stationnement o Aiou By
existantes

%  Stationnement sur voirie génant
pour les véhicules d'intervention

— Poches de stationnement a
——1 questionner / recalibrer

? Liaison a valoriser avec le parking
de I'Hippodrome

Transporbs en commun
(] Arréts de bus

B Airesde co-voiturage

Offrir la possibilité de rejoindre
=) |es aires de covoiturage pour
les modes doux

Emplacements potentiels pour
une nouvelle traversée de 'Oudon ?

om 20m stom Ty

Vers Itinéraire cyclable
» le long de la Mayenne
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Une ville qui accueille

Un parc réceng, essentiellement composé

de maisons individuelles, occupé par une

majorité de propriétaires dans un contexte

de fortGe tension immobilliere

Résidences principales selon le statut d’occupation (2021)

Dont locataire d'un logement social
15%

Type de logements (2021)

Appartement

16.5%

11%

15%

@

Propriétaire
occupant

@

[] Département Maine-et-Loire (49)

Maison

B Le Lion d’Angers B CC des Vallées du Haut-Anjou M France

Résidences principales selon le type de logement et la période d’achévement (2021)

Les résidences principales sont

S e principa 11, Taux de vacance
principalement des maisons de I,

lotissements (aprés 1970) = des Iogements 2021

400

@ 1.3%*
320
240 |--

160 |-

80

Avant De 1919 De 1946 De 1971 De 1991 De 2006 .
1919 31945 31970 31990 a 2005 22018 source : PLH
B maison [ appartement

Les envies eb les idees des habitanbt-es

en matiere d’habitat pour la commune

e Permettre aux séniors d’habiter dans des
logements adaptés sur la commune

* Proposer des log. collectifs avec un cadre
de vie agréable

» Construire des logements plus petits pour ¢ Proposer de nouvelles formes d'habitat

faciliter le parcours résidentiel : ..
 Valoriser le patrimoine

offl° I ® 4
* Accueillir de I'habitat léger e Créer des lieux de rencontres

extrait de la
concertation
habitant

Des Gypes de logements de plus en plus

eloignés de la composition des ménages

Au Lion d’Angers comme dans I'ensemble de la Communauté de Communes, les
ménages supérieurs a 2 personnes représentent moins de la moitié des ménages
quand les grandes typologies de logements (4 pieces et plus) représentent 73%
des logements de la commune. Une partie importante des grands logements est
ainsi occupée par des petits ménages de deux personnes.

I existe par conséquent une absence de correspondance entre la structure de la
population et |la structure du parc de logements conduisant a des situations de
sous-occupation des grands logements et a un parcours résidentiel incomplet.

Enjeux et pistes de réflexion sur ’lhabitab

e Fluidifier le parcours résidentiel sur la commune en développant
des typologies correspondant a de petits ménages (T2 - T3)

e Continuer de développer |'offre sociale locative pour répondre a la demande

* Proposer une offre en accession abordable grace au PSLA (Prét
Social Location Accession ) et au BRS (Bail Réel Solidaire)

e Construire davantage pour réduire la tension sur le marché
immobilier : un objectit de construction de 50 logements
par an au Lion et de 101 a I'échelle du secteur

* Travailler sur du renouvellement urbain en centre-ancien pour proposer
un parcours résidentiel complet dans la commune, des produits alternatif
a la maison individuelle et maintenir la dynamique du centre

e Construire plus dense pour limiter la consommation fonciere

habiter demain au Lion d’Angers

~——
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Taille moyenne des ménages (2021) Résidences principales selon le nombre de piéces (2021)

les grands Iogements representent 73%

800

baisse constante
similaire entre les trois
échelles (depuis 1968)

production de nouveaux 200

logements en décalage avec
I'évolution des ménages

1 piece 2 pieces 4 pieces

2021

3 pieces 5 pieces et +

2010

Les densités pratiquées dans la commune (nombre de logements par hectare) :

18

Igts /ha

Les lotissements La ZAC Jules Verne Les faubourgs Le coeur de bourg

Quels leviers pour développer du logement dans le bourg ?

1. 2.
Rénover l'existant

Engager du renouvellement
urbain en construisant plus
dense
que l'existant

et lutter contre
la vacance

Le
Lion d’Angers

demain'!

Impact environnemental le plus .
limité car cela limite les déchets et
I'artificialisation de terres agricoles

Production de logements a proximité
des commerces et services

e |Impact environnemental limité sans
artificialisation de terres agricoles

e Montage de projet trés complexe, .
avec des temps de développement
longs et la nécessité de mobiliser
les propriétaires

Projet plus complexe, avec des
temps de développement plus long

e Nécessité de planifier les opérations
pour matitriser les densités et
préserver des qualités d’habiter

surface urbanisée 2.20km?2

3 5254 habitants en 2021

. . 6200 habltants en 2030 ? surface urbanlsee prévue 2.70km?
Construire les terrains encore - :

disponibles dans I'enveloppe
urbaine, les « dents creuses »

Construction
de nouveaux
lotissements

. Prolongement
de la rocade

i | -
1y = e =.ﬁ '.l'~ i L
.: e ""Ir = " LY \ p
\ /Y aay S —al
frs - il o _—
ot i Vi R i

Acquisitions fonciéres plutot aisées

Production de logements a proximité
des commerces et services

Nécessite peu de réseaux
supplémentaires

Risque de disparition du paysage
et d'espaces de nature dans
I'enveloppe urbaine

Risque de créer des ilots de chaleur




