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~—m— DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL
le L,’on'd’Angers DE LA COMMUNE DU LION D'ANGERS

SEANCE DU 4 DECEMBRE 2023

L'an deux mille vingt-trois, le quatre décembre deux mille vingt-trois a vingt heures trente, le Conseil Municipal
de la commune du Lion d’Angers, convoqué le vingt-huit novembre deux mille vingt-trois, s’est réuni au nombre
prescrit par la loi, salle des conseils de la mairie, sous la présidence de Monsieur GLEMOT Etienne, Maire.

Etaient convoqués : Mme CHARRAUD Isabelle, Mme FURIC Tiphaine, M. GABORIAUD Bernard, M. GEORGET
David, M. GLEMOT Etienne, M. GUEUDET Arnaud, M. GUILLEMIN Richard, Mme HAMARD Marie-Claude, Mme
HUBERT Céline, Mme MADIOT Séverine, Mme MELLIER Marie, M. MUHAMMAD Nooruddine, Mme NOIROT
Muriel, Mme PAQUEREAU Amélie, M. PARIS Jean-Paul, Mme PELLETIER Estelle, M. PERRAULT Sylvain, M.
PISCIONE Patrick, M. ROBERT Bruno, Mme SORET-LENEUTRE Valérie, Mme STEINIRGER Emeline.

Etaient excusés :

M. DELOIRE Jéréme a donné procuration a M. GEORGET David,

Mme DESNOS Caroline a donné procuration a Mme HAMARD Marie-Claude,
Mme GROSBOIS Mélanie, absente excusée,

M. LOREAU Samuel a donné procuration 8 Mme STEINIRGER Emeline,

Mme MAROLLEAU Estelle a donné procuration a Mme MADIOT Séverine,
M. MAURIER Jéréme a donné procuration a Mme FURIC Tiphaine,

M. RAYNAL Michel a donné procuration a Mme NOIROT Muriel,

Mme THEBAULT Angélique a donné procuration a8 M. GABORIAUD Bernard.

Secrétaire de séance : M. Bernard GABORIAUD

Nombre de conseillers en exercice......... 29
Nombre de conseillers présents............... 21
Nombre de suffrages exprimés............... 28

Conformément a I'article L 2121-10 du Code Général des Collectivités Territoriales
Extrait du procés-verbal de la présente séance affichée a la porte de la Mairie

2023-12-11 / ZAC Jules Verne : avenant n°5 et bilan de cléture

LE CONSEIL MUNICIPAL,

Sur Proposition de Monsieur le Maire ;

Vu le code général des collectivités territoriales ;

La commune a confié 'aménagement de la ZAC Jules Verne a la SODEMEL, devenue ALTER CITES le 1¢ juillet 2016,
par un traité de concession en date du 21 janvier 2011, d’une durée initiale de 5 ans.

Ce traité de concession a été modifié depuis par 4 avenants, modifiant 2 fois la participation de la collectivité a cet

aménagement (avenant n°1 et 3), et prorogeant deux fois la durée (avenant n°2 - 5 ans ; avenant n°4 - 2 ans).

La convention se termine donc en 2023.

Délibération 2023-12-11
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Le projet a constitué en la construction de :

o 61 logements:
- 21 lots libres de constructeurs
- 13 logements de type individuel groupé
- 27 logements collectifs

o 2 équipements publics :
- le P6le Santé Social
- 'EHPAD.

La commune a signé le 8 mars dernier I'acte de rétrocession des voiries.

Le bilan de cl6ture établi par ALTER CITES s’éléve a 2 763 289,11 € HT de dépenses, financés par 2 451 289,11 € HT
de recettes issues de la vente du foncier, et de 312 000 € versés par la collectivité au titre de la participation
d’équilibre. L’avenant n°5 acte ce montant comme la participation définitive de la collectivité a cette opération.

Oui le rapporteur ;
Apreés en avoir délibéré, a 'unanimité, le conseil municipal décide :

- D’approuver le présent bilan de cléture pour un montant de 2 763 289,11 € HT, dont 312 000 € versés
par la collectivité au titre de la participation d’équilibre,

- D’approuver 'avenant n°5 au traité de concession d’aménagement actant la rémunération de cl6ture,

- De donner quitus de sa mission & ALTER CITES,

- D’autoriser Monsieur le Maire ou son représentant a signer tout document utile a I'application de la
présente délibération.

Pour extrait conforme au registre
Le Lion d’Angers, 4 décembre 2023.

Le Maire, Le secrétaire de séance,
Etienne GLEMOT Bernard GABORIAUD

La présente délibération peut faire I’objet d’un recours pour exces de pouvoir devant le Tribunal Administratif de NANTES dans un délai de 2 mois a compter
de sa publication. La juridiction administrative compétente peut notamment étre saisie via une requéte remise ou envoyée au greffe du tribunal administratif
ou aussi par I'application Télérecours citoyens accessible a partir du site www.telerecours.fr

Publié sur le site internet le :

Délibération 2023-12-11
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Le présent document, bilan de cléture, concerne I'opération de la ZAC Jules Verne au LION D’ANGERS
que le Concédant a confié & la SODEMEL, devenue ALTER CITES au 1¢ juillet 2016.

Il a été établi conformément aux lois du 7 juillet 1983 et 8 février 1995 et conformément & |article 20 —

| - du traité de concession en date du 21/01/2011.

Il a pour objet de présenter au Concédant une description |'opération en termes physiques et financier.
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1. PRESENTATION DE L'OPERATION

1.1 - Situation hique - Obijectifs - Enjeux

La commune du Lion d’Angers se situe & environ 25 kilométres au Nord-Ouest de la commune d’Angers.

L'opération d’'aménagement de la ZAC Jules Verne se situe au centre géographique du bourg du Lion
d’Angers, & peu de distance du centre bourg et de I'axe routier Angers — Rennes ; et est délimitée par
des secteurs résidentiels.

L'ensemble du site, d'une surface d’environ 6 hectares, présente une partie batie d’environ 3 hectares et
une partie « parc » de 3 hectares environ également. Pour sa partie bétie, le site accueillait jusqu’alors
le SUPER U et sa galerie commerciale (déménagés depuis le mois d’aolt 2011 sur le parc d’activités
communal de la Grez & I'entrée du Lion d’Angers), I'espace TERRENA (espace de vente et silo a grain)
et des services de proximité (vétérinaire, agence immobiliére et pressing).

Le projet d’'aménagement vise plusieurs objectifs :

Offrir une nouvelle offre de logements diversifiée

Favoriser une mixité sociale et générationnelle ;

Regrouper le milieu médical sur un méme péle avec la construction d’une maison de retraite
avec un parc attenant, et un pdle santé social ;

» Répondre aux nouvelles normes environnementales.

YV V V

1.2 - Programme de |'opération

La surface totale de la ZAC est de 68 422 m?2, dont & terme :

» 10 105 m? sont aménagés
» 33 909 m? sont acquis
> 24 408 m? sont cédés

Dans le cadre du traité de concession d’aménagement, il était prévu que I'aménagement de ce secteur
permette la réalisation d’environ 50 logements collectifs et 35 lots libres.

A ce jour, le plan de composition comprend 65 logements, répartis comme suit :

> 30 logements collectifs
> 15 maisons individuelles de type groupé
> 20 lots libres de constructeurs

Par rapport & |'origine du projet, le programme a évolué au regard de la volonté de créer de nouvelles
formes urbaines pour réduire la consommation d’espaces et d'énergie, tout en favorisant la proximité, la
diversité des fonctions et la mixité sociale.

q LE LION D’ANGERS / ALTER CITES - 05/03/2021
ZAC Jules Verne



Accusé de réception en préfecture
049-200053239-20231204-2023-12-11-DE
Date de télétransmission : 07/12/2023
Date de réception préfecture : 07/12/2023

1.3 - Documents d'urbanisme et procédures.

> POS:
La commune du Lion d’Angers disposait d’un Plan d’occupation des sols :
- approuvé le 5 octobre 1981 par arrété préfectoral
- Révisé par délibération du conseil municipal le 8 janvier 2001,
le plan d’occupation des sols (P.O.S.) de la commune du Llion d’Angers a fait |'objet de huit
modifications et de deux révisions. La derniére modification (modification n°8) a été approuvée par
délibération en date du 5 décembre 2011 et permet la réalisation de la ZAC Jules Verne.

> PLU

Le P.O.S. a été remplacé par le Plan Local d'Urbanisme (P.L.U), qui est opposable depuis le 13 février
2014.

> SCOT
Le schéma de cohérence territoriale du Pays Segréen a été approuvé par délibération du Syndicat du
Pays Segréen, en date du 17 avril 2013. Les six communautés de communes composant le Syndicat du
Pays Segréen sont concernées par ce SCOT.

> PDH

Le plan départemental de I'habitat, piloté par I'Etat et de département, a été approuvé le 17 décembre
2007 par le conseil général et le 30 avril 2008 par I'Etat.

Le plan départemental de |'habitat constitue le document de politique de I'habitat du département, il a
été élaboré pour 6 ans.

Il est composé d’un diagnostic et d’orientations par secteurs.

La commune du Lion d’Angers est répertoriée comme couronne périurbaine d’Angers. A ce titre, deux
obijectifs prioritaires :

- organiser et développer |'accession

- accroitre, diversifier et renouveler le parc social

- diminuer le taux de logements individuels

- accroitre de taux de logements individuels groupés

- conserver le taux de logements collectifs actuel, avec une meilleure répartition territoriale

5 LE LION D’ANGERS / ALTER CITES - 05/03/2021
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1.4 - Relations contractuelles avec la Collectivité

1.4.1 - Conventions

- Un traité de Concession d’Aménagement a été signé le 21/01/2011 et visé par la Préfecture le
6/04/2011. Il a confié & la SODEMEL, devenue ALTER CITES, les études opérationnelles et la
réalisation de I'aménagement de la ZAC Jules Verne sur une durée de 5 ans. Il a été modifié par :

- Un avenant n°1, fixant une participation de la collectivité & hauteur de 250 KE HT, a été signé le
15/07/2013 et visé par la Préfecture le 16/07/2013.

- Un avenant n°2, prorogeant la durée du Traité de Concession d’Aménagement de 5 ans soit jusqu’en
2021, a été signé le 22/05/2015 et visé par la Préfecture le 28/05/2015.

- Un avenant n°3, fixant une participation de la collectivité & hauteur de 312 K€ HT, a été signé le

05/12/2017 et visé par la Préfecture le 28/12/2017.

- Un avenant n°4, prorogeant la durée du Traité de Concession d’Aménagement de 2 ans soit jusqu’en

2023, a été signé le 12/01/2021 et visé par la Préfecture le 21/01/2021.

1.4.2 - Comptes rendus d’activités et bilans prévisionnels

- Le bilan de cléture du 02/08/2023.

- CRAC au 31/12/2019, approuwé par délibération du Conseil Municipal en date du
04/01/2021

- CRAC au 31/12/2018, approuvé par délibération du Conseil Municipal en date du
06/05/2019

- CRAC au 31/12/2017, approuvé par délibération du Conseil Municipal en date du
23/04/2018

- CRAC au 31/12/2016, approuvé par délibération du Conseil Municipal en date du
02/05/2017.

- CRAC de 2012 & 2015 approuvé par délibération des Conseils Municipaux

- Bilan prévisionnel annexé au Traité de Concession d’Aménagement approuvé par délibération du
Conseil Municipal en date du 10/01/2011.

6 LE LION D’ANGERS / ALTER CITES - 05/03/2021
ZAC Jules Verne
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1.5 Plan d'ensemble de I'opération

Corderie

l t iz es e >

LION D’ANGERS
ZAC JULES VERNE

PLAN DE COMPOSITION
Juin 2018

M
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2. AVANCEMENT PHYSIQUE DEPENSES & RECETTES

2.1 - Foncier

2.1.1 - Acquisitions
Le programme prévisionnel prévoyait I'acquisition des différentes propriétés commerciales et d’activités
présentes sur le site.

A ce jour, I'ensemble des commerces et activités a été acquis par la société ALTER Cités, suivant le
tableau ci-aprés :

Propriétaire N° de parcelle Surface en m? Etat d'Avancement
BINDER - Vétérinaire B 1770 117 Acquis le 28 avril 2011
BRETAULT - Agence | 5 1574 108 Acquis le 28 septembre 2011
immobiliére
QUIGNON - Pressing B 1533 114 Acquis le 30 décembre 2011
TERRENA B 520 -B 1083 7 224 Acquis le 7 juillet 2011

B 1416 - 1417 -
SUPER U 1526 - 1528 - 1530-|7 314 Acquis le 29 février 2012
1531

Commune du Lion . Lo

, B 1529 11338 Acquis le 28 janvier 2013
d’Angers
Commune du Llion | B 1527, devenue B . .
d'Angers 2330 54 43 Acquis le 28 janvier 2013
Commune du Lion . Lo

, B1175 229 Acquis le 28 janvier 2013
d’Angers
Commune du Lion . Lo

, B 1769 48 Acquis le 28 janvier 2013
d’Angers
Commune du Lion . .

, B 2329 1911 Acquis le 28 janvier 2013
d’Angers
SIEML B 1454 27 Acquis le 30 et 31 janvier 2013
Indivision DORVILLE B521p 36 Acquis le 22 avril 2013
TOTAL 33 909

Ci-aprés le plan parcellaire initial de la ZAC :

8 LE LION D’ANGERS / ALTER CITES - 05/03/2021
ZAC Jules Verne
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Suvite aux études préalables, |'équipe de maitrise d’ceuvre a mis au point le plan de composition du

secteur de la ZAC Jules Verne, en accord avec la commune et conformément aux dispositions du PLU.

A ce jour, I'ensemble des études nécessaires & la réalisation de la ZAC a été mené :

- Un plan topographique par le Cabinet LIGEIS (Ex cabinet Branchereau)

- Un plan parcellaire par le Cabinet LIGEIS (Ex cabinet Branchereau)

- Plan de bornage général de la ZAC

- Implantation des voiries

- Une étude d'impact, dans le cadre du dossier de création de la ZAC, par SAGE Environnement
- Une étude de délimitation des zones humides, par le bureau d’études Thema Environnement, et
montage du dossier de déclaration d’antériorité des réseaux

- Une étude d'incidence au titre de la loi sur I'eau, par Thema Environnement

- Etudes géotechniques par le bureau d’études SIC INFRA

- Etudes de pollution par le bureau d'études SEREA

- Dossier de consultation des entreprises de travaux de voirie et réseaux

- Le dossier de consultation des entreprises pour la réalisation des travaux d’aménagement paysagers

+ Libération des sols

o Diagnostic & fouilles archéologiques préventives

Par courrier du 16/12/2011, la DRAC nous a informé que les terrains de la ZAC Jules Verne ne
donneraient pas lieu & des prescriptions archéologiques particuliéres.

e Démolition

Les travaux de démolition des anciens batiments existants ont été réalisés par I'entreprise DURAND et
réceptionnés au mois de juin 2012.

o Dépollution

Au regard des activités présentes sur le site, la société ALTER CITES a missionné dans le cadre des
études préalables, le bureau d’études SEREA, pour réaliser un diagnostic de sol. Ce diagnostic, établi
en mai 2012, a mis en évidence une pollution des sols, au droit de I'ancienne station-service du

10 LE LION D’ANGERS / ALTER CITES - 05/03/2021
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SUPER U, et de I'ancien emplacement de la cuve & fuel domestique du SUPER U. Les composés identifiés
sont des composés aromatiques volatils et des hydrocarbures.

Zone zoomée} N

¥

L R . X . ~

1 [Zone 1

| Zone 2 | @ \ Zone 1 : Zone polluée de la station service
L < ) }  supt : Surface estimée : 250 m?* ;

Volume potentiellement impacté : 1 200 m*;

\
\

\1 Quantité potentielle de terres polluées : 2 400 t

L'i':ch»cllcz 1/2 000

& Site
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~
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Cread
AfTaire : SER12178-1 - -
{ Parc dActvises de Ragon
.- 17 ) 3 rue Ampére
. Date : 17/09/2013 64119 Tochatins

La société ALTER Cités a ensuite missionné le bureau d'études IDDEA afin de réaliser en juillet 2012,
une évaluation quantitative des risques sanitaires, ayant pour objectif de fixer les objectifs de qualité des
sols & atteindre en fonction des usages futurs envisagés (espaces verts privés, publics, voiries,
logements, équipements publics).

Sur la base de ces études, SEREA a réalisé, en octobre 2012, un plan de gestion au droit de I"ancienne
station-service du SUPER U. Ce plan de gestion a permis de retenir une technique de dépollution sur site
par biotertre ventilé, pour un volume estimé initialement & 1 200 m? (2 400 Tonnes), et avec un objectif
de dépollution permettant |'évacuation des déchets en Installation de Stockage des Déchets
Inertes (ISDI). Une hypothése de réutilisation des matériaux aurait impliqué des objectifs de dépollution
beaucoup plus restrictifs.

L'entreprise SEREA a été retenue pour la réalisation des travaux de dépollution des sols, d’une part au
droit de I'ancienne station-service du SUPER U, et d'autre part de la cuve & Fuel domestique. Ces
travaux se sont déroulés du mois de décembre 2012 au mois de septembre 2013.

Deux phases de dépollution ont été nécessaires pour traiter I'ensemble des sols impactés, aprés qu’eut
été découverte une migration de la pollution dans une ancienne tranchée d’eau pluviale, paralléle &
I’avenue Jules Verne. Le traitement de cette zone n’a été possible qu’aprés le dévoiement du réseau gaz,
pris en charge techniquement par GRDF.

Suite aux analyses de sols au droit des parois de la fouille qui ont révélé I'absence totale de traces de
pollution restantes, la fouille a entiérement été remblayée le 14 juin 2013, avec des matériaux sains du
site, disposés et compactés par |'entreprise DURAND. Cette fouille, d’environ 37 métres de long et 20
métres de large, et d’une profondeur variant de 1,5 & 4 métres, se situe au droit de terrains & batir,
dont les constructions devront veiller & prévoir les fondations adaptées.
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o Travaux de viabilité

C’est |'entreprise DURAND, retenue suite & un appel d'offres, qui est chargée de la réalisation des
travaux VRD de la ZAC Jules Verne.

Les travaux sont réalisés :

- Les travaux de viabilité de la ZAC (réseaux secs, réseaux humides, voiries provisoires), qui ont débuté
au mois de novembre 2012 et se sont terminés au mois de juin 2013.

- Les travaux de la liaison douce sur I'emprise de I'ancienne avenue Jules Verne, qui se sont achevés au
mois d’octobre 2013.

- Les travaux du Carrefour Nord, réalisés afin de permettre I'ouverture du péle santé social dans de
bonnes conditions (été¢ 2014).

- Les travaux définitifs au droit de I'EHPAD, réalisés au 4éme trimestre 2015, afin de permetire
I'ouverture de I'EHPAD au premier trimestre 2016 dans de bonnes conditions.

Les travaux définitifs (revétements définitifs, bordures, trottoirs, diverses mises a la céte) ont débuté fin
2018, et ont été terminés au mois d'Avril 2019, concomitamment & la livraison du batiment de Maine et
Loire Habitat.

12 LE LION D’ANGERS / ALTER CITES - 05/03/2021
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+ Travaux d'aménagements paysagers

C’est I'entreprise BOTANICA qui a été retenue suite & un appel d'offres, pour réaliser I'ensemble des
travaux d’aménagements paysagers de la ZAC Jules Verne.
Des premiers travaux ont été engagés dés le début de I'année 2014.

A ce jour sont réalisés :

- Les travaux de plantations en accompagnement de la liaison douce (réalisation début 2014)
- Les travaux de plantations en accompagnement du carrefour Nord (automne 2014)

- Les plantations et la pose de la cléture chez Mr. DORVILLE

- Les plantations devant 'EHPAD

Les derniers travaux de plantations (sauf devant les maisons groupées non réalisées) ont eu lieu de
décembre 2018 & octobre 2019, et correspondent au plan ci-dessous :

13 LE LION D’ANGERS / ALTER CITES - 05/03/2021
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Photo aérienne — Avril 2017
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+ Etat de I'avancement des cessions

La commercialisation a été lancée en 2012.
Le programme prévoit la construction de 61 logements répartis comme suit :

- 21 lots libres de constructeurs
- 13 logements de type individuel groupé
- 27 logements collectifs

Concernant les lots libres de constructeurs :

A ce jour, les 21 lots libres constructeurs ont été vendus

Concernant les terrains destinés a recevoir des logements individuels groupés :

Un compromis de vente avait été signé avec les maisons Bernard JAMBERT, en date du Ter février, pour
les terrains 21 & 28. Les 24 et 28 octobre 2016, un contrat de résiliation fut signé pour ces parcelles

entre ALTER Cités et les Maisons JAMBERT.

Aprés une mise en commercialisation, sous forme de terrains & batir libres de constructeurs, aboutissant
sur la vente du lot 31, il a été décidé d’affecter ces 14 terrains au constructeur F49, intervenant
principalement sur le secteur de I'agglomération angevine.

Le permis de construire a été délivré le 16 aolt 2016, un compromis de vente a été signé le 20 janvier
2017.

CARRE NEUF a acquis les terrains suivants :

-lot 32, le 14 février 2017

-lots 21 =22 - 23 - 24 - 33 - 34 et 35, le 15 septembre 2017
- lots 25-26-27-29 et 30 le 11 juin 2020

A la demande de la commune du Lion d’Angers, le lot 28 a été détaché des parcelles cédées & F49,
pour accueillir un parking permettant de répondre au besoin de stationnement du Péle Santé Social.

Concernant les logements collectifs :

Le bailleur social Maine et Loire Habitat a déposé un permis de construire pour la réalisation de 27
logements de types collectifs, délivré le 6 octobre 2016. L'acte de vente a été signé le 20 décembre
2016.

Les travaux ont démarré en octobre 2017 pour s’achever au mois d’avril 2019.

Concernant les équipements publics :

- La signature de l'acte de vente avec la Communauté de communes du Lion d’Angers pour le Péle
Santé Social a eu lieu le 13 juin 2013.
Le chantier a démarré & suivre, sous maitrise d’ouvrage directe de la communauté de communes, et
s'est achevé en juin 2014. L'établissement a été inauguré le 8 novembre 2017.
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- Le compromis de vente avec 'EHPAD a été signé le 17 avril 2013 et la réitération par acte de vente
a eu lieu le 13 février 2014. Le chantier de I'EHPAD, sous maitrise d’ouvrage de la société ICADE, a
démarré début mars 2014, et s’est achevé en novembre 2015.

Cette maison de retraite des TILLEULS a été inaugurée le 17 juin 2016.

- Le 20 mai 2015, est intervenue la cession de 500 m2 de terrain, retirés de |'emprise initiale dédiée &
recevoir I'immeuble collectif, afin de répondre au besoin de stationnement du péle santé social. Les
travaux de ce parking ont directement été réalisés sous la maitrise d’ouvrage de la communauté de
communes, pendant |'été 2015.

- La signature de la vente du foncier du lot 28 pour la réalisation d'un nouveau parking pour le péle
santé social est intervenue le 19 octobre 2018.

Le tableau des cessions récapitule I'ensemble des ventes.

%+ Action de promotion et de commercialisation

’’’’’

Un panneau de communication et commercialisation a été installé & I'entrée du quartier.

le 26 juin 2015, a été organisée une action de communication sur place, & laquelle fut conviés les
constructeurs / maitres d’ceuvre / architecte, afin de promouvoir I'opération d’aménagement et de
constater son état d’avancement.

Un nouveau flyer a été réalisé mi 2016, pour actualiser la promotion du quartier.

Enfin, par délibération du conseil municipal en date du 8 juin 2016, la commune a approuvé la baisse
du prix des terrains 5 & 11, de 120 € TTC/m? a 100 € TIC/m? ce en raison de contraintes plus
importantes en termes de constructibilité que les autres terrains en vente.

2.5 - Autres produits

Sans objet

2.6 - Autres participations

Sans objet
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ZAC JULES VERNE
LE LION D'ANGERS
TABLEAU DES CESSIONS

DATE DE NOM DE REFERENCES SURFACE N° DU MONTANT TVA MONTANT
L'ACTE L'ACQUEREUR CADASTRALES EN M2 LOT €HT MOEIJ:NT T.T.C.
HABITATS LOTS LIBRES
13/01/2014 COURANT B2353 468 2 48 660,60 7 499,40 56 160,00
03/09/2014 SAULOUP B2345-B2354 425 3 44 189,65 6 810,35 51 000,00
23/10/2002 FERRE B2344-B2355-B2382 641 4 64 975,00 12 995,00 77 970,00
18/07/2019 BLANVILLAIN B2356-B2357-B2411 437 5 38 150,00 7 630,00 45 780,00
27/09/2017 COCHEREL B2358-B2412 439 6 38 150,00 7 630,00 45 780,00
20/05/2019 |BAPPA B2359 437 7 38 150,00 7 630,00 45 780,00
01/02/2017 CORBIN B2341-B2360 439 8 38 150,00 7 630,00 45 780,00
03/04/2017 LEMONNIER B2347-B2362-B2362-B2364 438 10 38 150,00 7 630,00 45 780,00
18/10/2016 CLAVREUIL B2348-B2365 495 11 41 250,00 8 250,00 49 500,00
13/05/2013 ALIGON B2366 416 12 43 365,34 6 554,66 49 920,00
10/02/2014 LEMAY B2367 484 13 50 324,21 7 755,79 58 080,00
31/05/2013 MARAIS B2368 526 14 54 832,13 8 287,87 63 120,00
13/12/2016 BRICHE B2369 524 15 52 400,00 10 480,00 62 880,00
02/05/2017 BARRIO B2370 568 16 56 800,00 11 360,00 68 160,00
20/12/2017 |MUREAU B2371 540 17 56 141,67, 11 228,33 67 370,00
27/11/2015 THOMAIN B2372 535 18 55 621,70 8 578,30 64 200,00)
24/05/2017 MARQUIS B2373 531 19 53 100,00 10 620,00 63 720,00
01/07/2020 PESLERBE 740 20 76 935,00 15 387,00 92 322,00
01/03/2016 F49 B2431-B2438-B2394 208 31 27 248,22 4 459,78 31 708,00
Sous total 9291 916 593,52 168 416,48 1085 010,00
PROMOTEURS
21/03/2019 SCI MONNET B2342-B2346-B2361 437 9 38 150,00 7 630,00 45 780,00|
15/09/2017 'SCI DANCHIN (CARRE NEUF) AK326-AK330+AK76 226 21 29 227,94 5 845,59
15/09/2017 SCI DANCHIN (CARRE NEUF) AK327-AK331-AK77 226 22 29 227,94/ 5 845,59
15/09/2017 SCI DANCHIN (CARRE NEUF) AK328-AK332-AK78 226 23 29 227,94/ 5 845,59
15/09/2017 SCI DANCHIN (CARRE NEUF) AK329-AK333-AK79 226 24 29 227,94/ 5 845,59 35 073,53]
16/09/2017 SCI DANCHIN (CARRE NEUF) AK339-AK59 285 25 167 920,77 33 584,15 201 504,92
AK338-AK62 296 26
AK337-AK61 315 27
AK340-AK342-AK63-AK294 224 29
AK341-AK343-AK64 209 30
14/02/2017 'SCI DANCHIN (CARRE NEUF) AK297-AK70-AK66 239 32 30 657,83 6 131,57] 36 789,40
15/09/2017 'SCI DANCHIN (CARRE NEUF) AK95-91 266 33 33 628,24/ 6 725,65 40 353,89
15/09/2017 'SCI DANCHIN (CARRE NEUF) AK334-AK92 260 34 34 397,66 6 879,53 41 277,19
15/09/2017 'SCI DANCHIN (CARRE NEUF) AK335-AK93 259 35 31 428,09 6 285,62 37 713,71
Sous total 3 694 453 094,35 90 618,88 543 713,23

BAILLEURS SOCIAUX

21/12/2016 |MAINE ET LOIRE HABITAT AKT71 | 1690 246 740‘00| 13 570‘70| 260 310,70
Sous total 1690 246 740,00 13 570,70 260 310,70
ACTIVITES
13/06/2013 COMMUNAUTE DE COMMUNES DU LION ANGERS AK2350 1508 45 000,00 1 815,66 46 815,66
20/05/2015 COMMUNAUTE DE COMMUNES DU LION ANGERS B2508 500 73 000,00 12 220,52 85 220,52
19/10/2018 'COMMUNAUTE DE COMMUNES DU HAUT ANJOU - PARKING AKT71 934 40 117,50 8 023,50 48 141,00
13/02/2014 ICADE - EHPAD B2351-B2410 6323 632 300,00 96 331,81 728 631,81
06/07/2013 MICRO CRECHE B2336-B2337 468 43 329,48 6 304,52 49 634,00
Sous total 9 733 833 746,98 124 696,01 958 442,99

EMPRISE PUBLIQUE

en cours |COMMUNE DU LION D'ANGERS AK44 43
[ ! AK62 29
|— L’acte de rétrocession avec la Collectivité a été ::39:4 §2
signé le 8 mars 2023 AK31L 1
[ AK314 162
| AK349 9788
Sous total 10 105 0,00 0,00 0,00

TOTAL 34513 2450 174,85 397 302,07| 2847 476,92
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3. AVANCEMENT FINANCIER

3.1 - Bilan prévisionnel révisé

le présent bilan de cléture est équilibré en dépenses et en recettes pour un montant de
2.763.289,11 euros hors taxes.

Ci-apres sont annexés :
v Le bilan de cléture,

v Les bases de calcul des rémunérations,
v’ L'historique des frais et produits financiers.
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BILAN DE CLOTURE AU 31/05/2023 en€ HT
DEPENSES Bilan Approwve || Avancement financier réu::llernents Bilan de cloture
au 31122019 au 31052023 | Reste a realiser
FOMNCIER
Acquisitions & Frais dactes 806 137.00 806 136.25 0.00 806 13625
Impdts & autres charges fonciéres 43 864.00 36 756.01 0.00 36 756.01
Total 1 850 001.00 B42 892.26 0.00 B42 892.26 |
ETUDES
Etudes opérationnelles 214 457.00 219 344.93 0.00 219 34493
Honoraires maitrise d'oeuve/prestataire 18 156.00 18 B61.71 0.00 18 B61.71
Total 2 232 643.00 235 206.64 0.00 238 206.64
TRAVAUX
Libération des sols 231 B97.00 231 B9E6.BE 0.00 231 B96_B6
Travaux Ameénagement 1168 527.00 1 180 586.30 0.00 1 180 5586.30
Gestion et Entretien 0.00 S09. 76 0.00 S09.76
Divers & impréws 16 S7F7.00 19 366.22 0.00 19 366.22
Total 3 1 417 001.00 1 432 359.14 0.00 1 432 359.14
FRAIS FINANCIERS 103 222.00 103 148.58 0.00 103 148.58
CONDUITE DE PROJET 150 000.00 133 505,32 2 904,49 136 409.81
AUTRES FRAIS 10 135.00 10 272.68 0.00 10 272.68
TOTAL DEPENSES | 2 763 002.00 | 2 760 384.62 2904 .45 2 763 289.11 |
RECETTES Bilan Approwve || Avancement financier raglements Bilan de cloture
au 31M122019 au 31052023 | Reste a realiser
CESSIONS
Temainz/charges fonciéres 245000100 | 2450 174.85 0.00 2450 174.85
TOTAL 2 450 001.00 2 450 174,85 0.00 2 450 174.85
AUTRES PRODUITS 1 000.00 1114.26 0.00 1114.26
PARTICIPATIONS CONCEDANT
Equilibre 312 000.00 312 0DD.00 0.00 312 000.00
TOTAL 312 000.00 312 000.00 0.00 312 000.00
TOTAL RECETTES 2763 001.00 2 763 289.11 0.00 2 763 289.11
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BASES DES REMUNERATIONS

Assiette de rémunération sur dépenses

Impéts et autres charges
Etudes et honoraires
Travaux

Frais financiers

Autres frais

Rémunération: 5 %

Plafonné a

Assiette de rémunération de commercialisation

Cessions de terrain

Rémunération: 3 %

Assiette de rémunération de liquidation

Rémunération : 0,5 %

Plafonné a

TOTAL DES REMUNERATIONS

36 756,01 €HT
238 206,64 €HT
1432 359,14 € HT
103 148,58 € HT
10 272,68 €HT

1 820 743,05 €HT
91 037,15 €

60 000,00 €

2450 174,85 €HT

73 505,25 €

2763 289,11 €HT

13 816,45 €

2904,49 €

136 409,81 €
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Commune du LION D'ANGERS

FRAIS FINANCIERS COURT TERME

Date comptabilité Libellé Montant
31/12/2011 FRAIS FINANCIERS 2011 2 442,04
31/12/2012 FRAIS FINANCIERS 2012 654,47
31/12/2013 FRAIS FINANCIERS 2013 5314,30
31/12/2014 FRAIS FINANCIERS 2014 1 362,28
31/12/2015 FRAIS FINANCIERS 2015 718,04
31/12/2016 FRAIS FINANCIERS 2016 37,75
31/12/2018 FRAIS FINANCIERS 2018 81,86
31/12/2019 FRAIS FINANCIERS 2019 981,63
31/12/2020 FRAIS FINANCIERS 2020 517,28

TOTAL 12 109,65
PRODUITS FINANCIERS COURT TERME

Date comptabilité Libellé Montant
31/12/2011 PRODUITS FINANCIERS 2011 2,36
31/12/2012 PRODUITS FINANCIERS 2012 12,77
31/12/2014 PRODUITS FINANCIERS 2014 3,13

TOTAL

18,26
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4. PROPOSITIONS A LA COLLECTIVITE

Exposé :
L'opération d’aménagement de |'opération « ZAC Jules Verne » au LION D’ANGERS est achevée.

Le bilan de cléture établi par ALTER CITES s'éléve & 2.763.289,11, euros dont 312.000 € versé par la
collectivité au titre de la participation d’équilibre.

Ceci étant exposé, il est proposé & Monsieur le Maire de soumettre ce dossier au Conseil Municipal
afin qu'il :

v" Approuve le présent bilan de cléture pour un montant de 2.763.289,11 euros dont 312.000 €
versé par la collectivité au titre de la participation d’équilibre.

v' Autorise Monsieur le Maire & signer l'avenant 5 au traité de concession d’aménagement
modifiant la rémunération de cléture.

v" Donne quitus de sa mission & ALTER CITES.
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~C 22—
Le Lion\d’Angers

La Mairie

ZAC JULES VERNE

—~

Avenant n°5

Au Traité de Concession d’Aménagement

Vu pour étre annexé a la délibération n°
prise par le Conseil Municipal lors de sa séance du

Transmis en Préfecture le

alfer
Wy
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PREAMBULE

Par délibération de son Conseil Municipal en date du 10 janvier 2011, la Commune du LION
D’ANGERS décidait de confier & la SODEMEL, devenue ALTER Cités, la réalisation de la ZAC
Jules Verne dans le cadre d’un Traité de Concession d’Aménagement signé le 21 janvier 2011.

Par délibération de son Conseil Municipal en date du 2 juin 2014, la Commune du LION
D'ANGERS a approuvé le bilan révisé de cette opération au 31 décembre 2013, faisant
apparaitre une participation de la collectivité d'un montant de 250 K€.

Conformément & l'article L300-5 du Code de l|'urbanisme, le recours a une participation
d'équilibre doit faire I'objet d’un avenant au Traité de Concession d’Aménagement.

Pour rappel, un 1" avenant ayant pour objet I'instauration de cette participation d’un montant
de 250 K€ HT a été signé le 15 juillet 2013 et visé par la Préfecture le 16 juillet 2013.

Un 2™ avenant ayant pour objet I'augmentation de la participation d'équilibre &
262 K€ HT et la prorogation de 5 ans du Traité de concession jusqu’en 2021, a été signé le 22
mai 2015 et visé par la Préfecture le 28 mai 2015.

Comme indiqué dans le précédent CRAC au 31 décembre 2015, une révision de la participation
financiére sera étudiée chaque année a la suite de la présentation du CRAC.

La Collectivité a souhaité faire un effort financier sur le prix de vente des terrains & batir.
Un 3°*™ avenant ayant pour objet |'augmentation de la participation d’équilibre & 312 K€ HT
a donc été signé le 05 décembre 2017 et visé par la Préfecture le 28 décembre 2017.

Un 4°me avenant a été signé ayant pour objet de proroger de 2 ans la durée de la concession

pour permetire & ALTER CITES de poursuivre sa mission.

Suite & la réalisation du bilan de cléture, ALTER CITES a présenté, conformément & la partie V (et
notamment aux articles 27 et 28) de la convention, les comptes définitifs de |'opération et le bilan
de cléture.

A ce titre il est proposé & la collectivité d’approuver un 5™ avenant au Traité de Concession
d’Aménagement.

CECI EXPOSE, IL A ETE CONVENU CE QUI SUIT :

Le Lion d’Angers / ALTER CITES ZAC JULES VERNE / Avenant n°05 au TCA
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ENTRE :

La Commune du LION D’ANGERS, représentée par Monsieur Etienne GLEMOT, Maire
agissant en vertu d’'une délibération du Conseil Municipal en date du 04/01/2021.

ci aprés dénommée «la Commune » ou «la Collectivité publique cocontractante » ou «la
Collectivités,

D'UNE PART,

ET:

La Société Alter Cités dont le siége social est & Angers, 48C Boulevard du Maréchal Foch, Société
Anonyme d'Economie Mixte Locale au capital de 3 520 017,60 € inscrite au Registre du Commerce
d'Angers, sous le n° 058 201 526,

Représenté par Monsieur Jean-Marc VERCHERE, Président, nommé & cette fonction en vertu d’une
délibération du Conseil d’administration de la Société, en date du 30 septembre 2022 et des pouvoirs qui

lui sont conférés.

ci-aprés dénommée « ALTER Cités » ou « |’Aménageur ».

D’AUTRE PART

Le Lion d’Angers / ALTER CITES ZAC JULES VERNE / Avenant n°05 au TCA



Accusé de réception en préfecture
049-200053239-20231204-2023-12-11-DE
Date de télétransmission : 07/12/2023
Date de réception préfecture : 07/12/2023

ARTICLE 1 : OBJET DE L’AVENANT N°05

Lles comptes ont été arrété au 31 mai 2023 et font apparaitre les montants en dépenses et en
recettes suivants :

Le total des dépenses s'éléve & 2 763 289.11 € HT,
le total des dépenses s'éléve a 2 763 289.11 € HT dont 312 000 € HT de participation
d’équilibre de la Collectivité.

Comme le prévoir la concession d’aménagement notamment dans son article 22 et en application
de I'article L300-5 du code de |'urbanisme, la modification de la participation financiére de la
Commune du Llion d’Angers doit faire I'objet d'un avenant au Traité de concession
d’Aménagement pour en fixer les conditions. Un avenant n°5 au traité de concession est présenté
afin d'acter le montant définitif de la participation de la Collectivité s'élévent & 312 000 € HT.

ARTICLE 2: MONTANT GLOBAL ET MODALITES DE VERSEMENT DE LA
PARTICIPATION

Le montant définitif de la participation d'équilibre de la Commune du Lion d'Angers s'éléve a
312 000 € HT.

ARTICLE 3 : DISPOSITIONS DIVERSES

Tous les autres articles du Traité de Concession d’Aménagement demeurent inchangés.

Fait d Angers, le ...

Pour ALTER Cités, La Commune du LION D’ANGERS
son Président, son Maire,
Jean-Marc VERCHERE Etienne GLEMOT
Le Lion d’Angers / ALTER CITES ZAC JULES VERNE / Avenant n°05 au TCA
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EILAN DE CLOTURE AU 31/05/2023 en€ HT
DEPENSES Bilan Approuve || Avancement financier ; réu::llernents Bilan de clgture
au I1M1M22019 au 31/05/2023 | Reste arealiser
FOMNCIER
Acquisitions & Frais dactes 806 137.00 806 136.25 0.00 806 13625
Impéts & autres charges fonciéres 43 86400 36 756.01 0.00 36 756.01
Total 1 850 001.00 842 B92.26 0.00 842 892.26 |
ETUDES
Etudes opérationnelles 214 487.00 219344 93 0.00 219 344 93
Honoraires maitrize d'osuve/prestataine 18 156.00 18 861.71 0.00 18 B61.71
Total 2 232 643.00 238 206,64 0.00 238 206.64
TRAVALUX
Libération des sols 231 897.00 231 B9E6_B6 0.00 231 BOG6_BE
Travaux Ameénagement 1 168 527.00 1 180 586.30 0.00 1180 586.30
Gestion et Entretien 0.00 509.76 0.00 509.76
Divers & impréws 16 577.00 19 366.22 0.00 19 366.22
Total 3 1 447 001.00 1432 350.14 0.00 1432 359.14
FRAIS FINANCIERS 103 222.00 103 148.58 0.00 103 148.58
CONDUITE DE PROJET 150 000.00 133 505,32 2 904.49 136 409.81
AUTRES FRAIS 10 135.00 10 272.68 0.00 10 272.68
TOTAL DEPEMSES | 2 763 002.00 | 2 760 384 62 2 904 49 2 763 289.11 |
RECETTES Bilan Approuve || Avancement financier ; raglements Bilan de clgture
au 311212019 au 310572023 | Reste a realiser
CESSIONS
Temains/charges fonciéres 2450 001.00 || 2450174.85 0.00 2450 17485
TOTAL 2 450 001.00 2 450 174.85 0.00 2 450 1T4.85
AUTRES PRODUITS 1 000.00 1114.26 0.00 1114.26
PARTICIPATIONS CONCEDANT
Equilibre 312 000.00 312 000.00 0.00 312 00000
TOTAL 312 000.00 312 000.00 0.00 312 000.00
TOTAL RECETTES 2 763 001.00 276328911 0.00 2 763 28911

Le Lion d’Angers / ALTER CITES
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